Bostadsrattsféreningen Astern

Handlingar till arsmotet

27 maj 2021 kl 18:00
Mellan Gustav Adolfsgatan 28 och 30

Ny kallelse till Arsmétet pa grund av inkommen motion som inte bifogades i férra
kallelsen.

Bilagor:

1. Dagordning (andrad)
2. Motion till Arsmotet
3. Styrelsens svar pa motionen.



Bostadsrattsféreningen Astern
Arsmoéte 27 maj 2021

Inledning

Upprattande av narvaroférteckning
Presentation av fortroendevalda

Dagordning:
1 Sammantradets 6ppnande och faststallande av dagordning
2  Val av ordférande for sammantradet
3 Val av sekreterare och tva protokollsjusterare for sammantradet
4 Redovisning av upprattad forteckning av narvarande medlemmar
5 Fraga om kallelse till ordinarie foreningssammantrade behorigen skett
6  Styrelsens forvaltningsberattelse for 2020
7 Revisorernas berattelse for 2020
8  Faststallande av balansrakning foér 2020 och om disposition av arets vinst.
9 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoter 2020
10 Foredragning och faststallande av arvoden for styrelse och revisorer for ar 2021
11 Foredragning och faststallande av budget for 2021
12 Val av tva ordinarie styrelseledaméter for 2020 — 2021
13  Val av tre styrelsesuppleanter for 2021
14 Val av revisor for 2021
15  Val av valberedning fér 2021
16 Fran medlemmar inkomna skrivelser
17 Ovriga fragor
Inkommen motion fran Hakan Lindahl — Behall bostadsrattsféreningens
generosa installning till andrahandsuthyrningar.
18  Motet avslutas

Linkdping 2021-05-11

Rickard Persson
Ordforande



Till Brf Astern 2021-04-17 Avsdndare Hakan Lindahl
Ullevigatan 5 Lgh 614

Motion till drsmétet 2021.
Hej, alla medlemmar i bostadsréttsféreningen Astern.
Motion : Behaill bostadsrittsforeningens generésa instillning till andrahandsuthyrningar.

Jag foreslar att medlemmarna i brf Astern tar beslut pa arsmétet att styrelsen ska godkdanna
andrahandsuthyrningar pa ett mer generdst satt.

Bakgrund: Bostadsréttsféreningen Astern har under en lang tid varit generds och godtagit
andrahandsuthyrningar av ldgenheter i féreningen.

Under det senaste aret har instédllningen fran styrelsen varit att andrahandsuthyrningen ska
begrénsas och endast skl som styrelsen bedémer godtagbara ska godkénnas.

Det ir alltid du som bostadsrittshavare som har ansvaret, bade fér ligenheten och for dina
skyldigheter gentemot bostadsréttsféreningen som medlem. Detta ansvar inkluderar exempelvis att
betala avgiften till foreningen, se till att grannarna inte blir stérda och att den sa kallade
vardnadsplikten skots. Vardnadsplikten innebar att man kénner ansvar for och vérdar ligenheten
och de allmédnna utrymmen man anvénder i fastigheten.

Det ar styrelsen som fattar beslut om du far eller inte far hyra ut din ligenhet.

Om styrelsen sédger nej har du ritt att fa ditt drende provat i hyresndamnden.

For att fa tillstand behover du ha ett skil for uthyrningen. Alla skal ar inte godtagbara. Det kan vara
om du ska arbeta eller studera pa annan ort under en period eller om du av medicinska skil eller
familjeskél behover vara hemifran under en period. Att prova ett samboliv med nagon betraktas
ocksa som ett godtagbart skal.

Min egen ansokan ........... och svar fran foreningen 2020 kursivt.

Du skickade in en ansokan om andrahandsuthyrning for ett tag sedan till féreningen.

Som du vet hdller vi att se éver vdra regler fér andrahandsuthyrning. Vi har tagit ett stryrelsebeslut
i vdras som vi lagt ut pd hemsidan och nyligen ocksd informerat om pd drsmétet som hélls 28 maj.
Sen har det kommit in flera ansékningar som vi diskuterat igenom pad flera styrelseméten efter det
forsta beslutet. Da har vi kommit 6verens om att félja en gemensam linje for alla i foreningen

Vi godkdnner uthyrningen for detta dr, dvs fram till 31/12 2020. Efter det vill vi att du vidtar andra
dtgdrder, flytta tillbaka, sdlja eller ndgot annat. Sen forstdr vi att en sdn hdr process kan ta lite mer
tid dén sd men vi vill att ni kommit tillbaka med en handlingsplan till dess.

Vi anser att en liten férening som vdr fungerar bdst med engagerade dgare som bor i sina
ldgenheter.

For egen del anser jag att foreningens grundinstdllning att begrdnsa andrahandsuthyrningar &r helt
korrekt. Man ska veta vilka som bor i féreningen och att de hjdlper till i féoreningens dagliga skotsel.

En andrahandshyresgdst som alla kdnner igen och som fullgoér alla skyldigheter och som bor en
langre tid &r ingen nackdel for féreningen.

Det kan finns orsaker att inte vilja sélja sin ldgenhet som inte godtas av styrelsen.



I mitt fall & ett kommande generationsskifte orsaken.
Jag och min familj har &gt ldgenheten sedan mitten av 1960-talet.
For min del finns manga kénsloméssiga skl att fortfarande ha kvar sin ldgenhet.

Jag foreslar att medlemmarna i brf Astern tar beslut pa arsmotet att styrelsen ska godkinna
andrahandsuthyrningar pa ett mer generdst sitt.

Nar styrelsen vagrar en andrahandsuthyrning ska objektiva skal framga av beslutet. Dessa skil ska
vara faktiska och reella dvs. inte enbart teoretiska. Flera av de skdl som styrelsen nu framfor kan
framstéd som kloka men &r helt orelevanta eller ovidkommande fér den faktiska situationen.
Godtagbara skil kan t.ex vara att grannarna blir stérda eller att hyresgdsten misskoter sina
skyldigheter i 6vrigt.

Som bostadsréttsinnehavare i Astern kan alla hamna i en situation liknande min att styrelsen enbart
av principskél véagrar en andrahandsuthyrning. Denna situation vill jag férhindra.

Jag vill dessutom podngtera att styrelsen/bostadsréttsforeningen inte gor ndgot formellt fel om den
godtar andrahandsuthyrningar med andra skél dn de som brf Astern for tillfallet tillimpar..
Det dr saledes helt legalt att vara mer generds dn vad lagen foreskriver.

Bade jag och min hyresgdst ar beredda att ta uppdrag i styrelsen. Vi deltar pa stiddagar och
arsmoten. Jag har dven tidigare haft styrelseuppdrag som ledamot och som kassor i foreningen.

For den gemensamma trevnaden i féreningen sa finns ingen anledning att stéta bort skotsamma
medlemmar och hyresgéster.

En sista uppmaning — sdg JA till en utvidgad andrahandsuthyrning.

En dndrad inriktning kan prévas under en tid for att se hur den faller ut.
Om det inte blir till beldtenhet sa kan alltid styrelsen eller annan medlem komma med ny skrivelse,
som dndrar beslutet..

Mvh Hékan Lindahl Ullevigatan 5.
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Svar pa motion

| en motion till foreningsstdmman féreslar Hakan Lindahl att Brf Astern ska tillata mer
generdsa regler for andrahandsuthyrning.

Styrelsens forslag till foreningsstaimmans beslut: Styrelsen yrkar avslag pa motionen i
sin helhet.

Bakgrund: Fran och med 1 maj 2020 galler nya regler fér andrahandsuthyrning i Brf Astern.
Bakgrunden till detta beslut var en aterkommande diskussion och svarigheter att fa var
bostadsrattsforening att fungera pa ett tillfredsstallande vis.

Vid tiden for styrelsens stallningstagande sa fanns inga regleringar av
andrahandsuthyrningar vilket hade skapat en ohallbar situation. 25% av bostaderna i var
forening var uthyrda i andra hand och flera av lagenheterna hade varit uthyrda i mer an 10
ar, nagra langre an sa. Husvardarna vitthade om aterkommande bekymmer att fa kontakt
med de som hyrde i andra hand och vid upprepade tillfallen rapporterades om betydande
ordningsstorningar. Ett annat bekymmer som skapade pafrestningar i var férening var
svarigheten med att fa uppslutning kring var gemensamma skétsel. Detta ledde tyvarr till att
vi under en tid hade samre skoétsel i flera fastigheter och ett extra stort ansvar féll pa nagra
av de boende.

Styrelsen i Brf Astern kontaktade Bostadsratterna, en rikstdckande medlemsorganisation for
Sveriges bostadsrattsforeningar, for att dels fa hjalp med en omvarldsanalys och dels hjalp
med att ta fram fungerande riktlinjer. Vad galler andrahandsuthyrning sa var
rekommendationen att folja den praxis som finns och som har stdd via flera rattsliga
prévningar. Omvarldsbevakningen visade samtidigt att de absolut flesta
bostadsrattsféreningar valde att jobba utifran de féreslagna reglerna for
andrahandsuthyrning. Utifrdn dessa tydliga rekommendationer sa valde styrelsen att ta fram
nya regler foér andrahandsuthyrning baserat pa den praxis som finns for
bostadsrattsfoéreningar (medlemsbrev med info om de nya reglerna bifogas).

Vid féreningsstamman 2020 presenterades dessa nya regler for de narvarande och
styrelsen fick tillfalle att beskriva bakgrunden och aven svara pa fragor. Bland annat
presenterades hur ansdkan gors och vad den ska innehalla. Aven skal for
andrahandsuthyrning och méjlighet till Iangre uthyrningar beskrevs. Vid féreningsstamman
fanns inga andra forslag varvid styrelsen betraktade de nya reglerna som féredragna.

Reglerna for andrahandsuthyrning i Brf Astern maste anda betraktas som generdsa. Ingen
som har ansokt om att fa upplata sin lagenhet i andra hand och har kunnat uppvisa giltiga
skal har blivit nekad. Styrelsen ar valdigt man om att detta ska fortsatta vara sa framover
och tar alltid i beaktande de sarskilda skal som den s6kande uppvisar. Samtidigt har
styrelsen ansvar for att var Brf ska fortsatta vara en trivsam férening dar vi alla hjalps at och
dar vi skapar langsiktighet. Var ambition ar att kunna fortsatta bidra till trivsel och en stabil
vardeodkning for vara medlemmar. Darfor yrkar styrelsen avslag pa motionen.

Styrelsen i Brf Astern.



