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Inledning

Upprattande av narvaroférteckning
Presentation av fortroendevalda

Dagordning:
1 Sammantradets 6ppnande och faststallande av dagordning
2  Val av ordférande for sammantradet
3  Val av sekreterare och tva protokollsjusterare féor sammantradet
4 Redovisning av upprattad forteckning av narvarande medlemmar
5 Fraga om kallelse till ordinarie foreningssammantrade behoérigen skett
6  Styrelsens forvaltningsberattelse for 2021
7 Revisorernas berattelse for 2021
8  Faststallande av balansrakning for 2021och om disposition av arets vinst.
9 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméter 2021
10 Foredragning och faststallande av arvoden for styrelse och revisorer for ar 2022
11 Foredragning och faststallande av budget fér 2022
12 Val av tva ordinarie styrelseledamoéter for 2021 — 2022
13  Val av tre styrelsesuppleanter for 2022
14 Val av revisor for 2022
15  Val av valberedning for 2022
16 Fran medlemmar inkomna skrivelser
Motion gallande tvattstugan
Motion gallande ladd-stolpar
17 Ovriga fragor
18  Médtet avslutas
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Ordféranden har ordet

Hej alla medlemmar!

Forutom alla vardagliga uppgifter har styrelsearbetet de senaste aren handlat om att
forbattra och renovera de gemensamma utrymmen som vi har i var forening. Vi anser att
sadana forbattringar 6kar trivseln for medlemmarna, vardet pa fastigheterna och
foreningens konkurrenskraft gentemot andra bostadsrattsféreningar och boendealternativ i
Linkoping.

Mer specifikt har dessa férbattringar handlat om nedanstaende gemensamma ytor:

- Renovering och fordndring av utformningen av vara gardar

- Renovering och férandring av bastu- och relaxavdelningen i GA28
- Renovering av 6vernattningsrummet

- Renovering och utdkning av moéteslokalen

Av ovanstdende punkter ar vi klara med allihop sa nar som pa detaljer. Framgent kommer
arbetet att fortskrida med vardagliga styrelseuppgifter och att varna om fastigheternas
skotsel gentemot fastigheternas underhallsplan. Nara i framtiden finns att utveckla
foreningens mojligheter till sop/kallsortering vilket givetvis ar bra for bade miljon och som
tillgang for oss boende i foreningen. Det innebar dven att vi lever upp till den lag som
kommer att komma for fastighetsagare gallande sopsortering.

Slutligen haller vi tummarna for att pandemin dntligen kanske ter sig pa ett satt sa vi kan
hitta pa nagot roligt tillsammans! Det aterkommer vi om!

Med de orden vill jag tacka styrelsen, husvardarna och er medlemmar for aret som gatt! Vi
ses pa arsmotet!

Rickard Persson, Ordforande

Informationsklass: K1



Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Astern, org.nr 722000-0322, far harmed avge redovisning for
perioden 2021-01-01--12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrattsforeningen
Bostadsrattforeningen bildades 1942 och bestar av fem fastigheter, Astern 2, Astern 3, Aprikosen 7,

Aprikosen 8 och Aprikosen 10. Féreningens hus omfattar 66 bostader med en sammanlagd yta av
3 695 m?samt 49 bilplatser.

Styrelsen under verksamhetsaret
Styrelsen har sedan féregdende ordinarie foreningsstimma haft foljande sammansattning:

Rickard Persson Ordférande Vald for 2021-2022
Katariiina Mathiessen Vice Ordférande Vald for 2021-2022
Lennart Hedin Kassor Vald for 2020-2021
Magnus Mathiessen Ledamot Vald for 2021
Muharrem Demirok Ledamot Vald for 2020-2021
Mats Walén Suppleant Vald for 2021
Chatarina Lord Suppleant Vald for 2021
Anders Trosell Suppleant Vald for 2021

Moten och information
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden. Den ordinarie féreningsstamman
hélls 2021-05-27.

Medlemsantal och ldgenhetsoverlatelser
Under aret har som nya medlemmar i féreningen antagits:

Desirée Lundquvist Lingsell Linggatan 17 Lagenhet 711
Elias Brinkby Gustav Adolfsgatan 30 Lagenhet 205
Albin Classon Gustav Adolfsgatan 30 Lagenhet 203
Anders Hoglert Vallgatan 14 Lagenhet 803
Karin Eckerud Gustav Adolfsgatan 30 Lagenhet 204
Wilma Frisk/Jesper Hellstrand Gustav Adolfsgatan 30 Lagenhet 202
Emma Appelberg Vallgatan 14 Lagenhet 801
Linnéa Holgersson Vallgatan 14 Lagenhet 807
Mathias Eriksson Gustav Adolfsgatan 28 Lagenhet 310
Julia & Jens Christensson Gustav Adolfsgatan 28 Lagenhet 307
Hugo Isaksson Vallgatan 14 Lagenhet 802

Valberedning
Valberedningen har for aret bestatt av Rikard Ronnels, Christofer Arthursson och Katarina
Klingstrom.



Revisorer
Revisor for aret har varit Sture Strand.

Fastigheterna

Fastigheternas bokférda varde uppgar till 10 421 555 kr.

Foreningen har under aret amorterat laneskulder med 707 000 kr. | den summan ingar en extra

amortering pa 500 000 kr.

Laneskulderna efter arets amortering uppgar till 10 749 500 kr.

Stallda panter
Fastighetsinteckningar 11 218 000 kr.

Forsakringar

Féreningens fastigheter ar forsdkrade genom Lansforsakringar Ostgota till fullvirde.

Bostadsrattsféreningen har tecknat bostadsrattstillaggsforsakring kollektivt.

Bredband

Foreningens lagenheter ar kollektivt anslutna till datakommunikation via Tele 2.

Fastighetsunderhall/investeringar

Kostnaderna for under aret varit Iaga. Den renovering vi bérjade med under hosten 2020 pa GA 28
och GA 30 ar inte klart. Darfor har vi heller inte fatt nagon faktura for arbetet. Det kommer darfor att

belasta kommande ars resultat.

Styrelsen ser att det finns ett behov av en hdjning av vara avgifter och féreslar darfor en hdjning av
vara bostads-avgifter med 2 % fran halvarsskiftet. Inga andra forandringar i avgifterna foreslas.

Nyckeltal

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2050 144 2004 035 1986 942 1953921
Resultat efter finansiella poster 371525 262 686 26 868 8390
Eget kapital 1059 144 743 219 538 133 550718
Taxeringsvdrde 55 600 000 55 600 000 39452 000 39452 000
- varav byggnader 26 800 000 28 800 000 24 756 000 24 756 000
Soliditet 9% 6% 4% 4%
Arsavgift / m? bostadsrattsyta 497 486 482 477
Bankskuld / m? bostadsrattsyta 2718 2910 2 966 3022
Belaningsgrad (skuld / taxeringsvarde) 18% 19% 28% 28%
Avskrivning / m? bostadsrattsyta 68 68 68 65
Forsaljningspris / m? bostadsrattsyta 43 429 39 801 38 499 38 407




Vinstdisposition
Styrelsen foreslar att drets vinst, 371 524 kr 6verfors i ny rakning.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrdkning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

Linkdping 2022-04-01
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Nettoomsdttning

Fastighetskostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rérelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter och likn resultatposter
Rantekostnader och likn resultatposter

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

Not 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

1 2050 144 2002 035
2 -21 563 -76 766
3 -1 232 392 -1 202 068
-92 885 -89 505

4 -250 741 -250 741
-1597 581 -1619 080

452 563 382 955

5 0 0
6 -81 039 -122 269
-81 039 -122 269

371525 260 686

371525 260 686



TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Om- och tillbyggnader
Summa anldggningstillgdngar

Omsdttningstillgangar

Fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader/uppl intakter

Kortfristiga placeringar
Bankkonton
Summa omsdttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Yttre reparationsfond
Medlemmarnas insatser

Fritt eget kapital
Reservfond

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbet intakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BALANSRAKNING

Not 2021-12-31 2020-12-31
7 10421 554 10 672 295
10421 554 10672 295

8 5154 5515
0 36 907

9 1375758 1441813
1380912 1484235

11 802 466 12 156 530

364 896 364 896

125 400 125 400

0 0

743 219 482 533

371525 260 686

1605 040 1233515

10 10 042 500 10 749 500
0 0

11 22 146 20988
12 132 780 152 527
10 197 426 10923 015

11 802 466 12 156 530



NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

2021 2020
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1837803 1796 847
Lokalhyror 27 141 26 484
Uthyrningsrum GA 30 2500 3200
Parkeringsavgifter 173 700 164 004
Forsaljningsavgifter 9 000 11 000
Ovriga intékter 0 500
2 050 144 2002 035
Not 2 Underhallskostnader
Underhallskostnader -21 563 -76 766
Not 3 Driftskostnader
Fjarrvarme -375 587 -358 097
Elavgifter -75 884 -56 941
Renhallningsavg -53275 -52 708
Vatten -139932 -141 393
Kabel TV -160 465 -156 407
Diverse driftsomkostnader 0 -43 203
Fastighetsskotsel -170 807 -175 435
Fastighetsforsakring -67 080 -64 072
Kontorsmaterial -11 082 -10 460
Huskostnader -7 922 -1974
Diverse omkostnader -19 709 -7 440
-1081 743 -1068 130
Personalkostnader
Loner -86 500 -74 000
Arvoden -29 250 -29 000
Arbgivaravg + AMF -34 899 -30938
-150 649 -133 938
Summa driftskostnader -1232 392 -1202 068
Not 4 Avskrivningar
Fastigheter -250 741 -250 741
Inventarier 0 0
-250 741 -250 741
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteinkomster 0 0



Not 6 Rdntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader fastighet

Avgifter Bank/PG

Extraordindra intakter/ kostnader

Not 7 Om- och tillbyggnader
Ingdende anskaffningsvarde
Planerat underhall

Arets avskrivningar

Not 8 Ovriga fordringar
Fordringar
Skattefordran

Not 9 Bankkonton
SEB Foretagskonto
SEB Sparkonto
Nordea Foretagskonto
Nordea Placering
Nordea Sparkonto

Not 10 Skulder

SEB Foretagslan Rantesats 1,04 %
SEB Foretagslan Rantesats 1,35 %
SEB Foretagslan Rantesats 1,29 %

Not 11 Ovriga skulder
Kallskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forskottsbetalade arsavgifter
Upplupna kostnader

-79521 -120 694
-1518 -1575

0 0

-81 039 -122 269
10672 295 10923 036
0 0

-250 741 -250 741
10421 554 10672 295
5154 1000

0 4515

5154 5515
975758 541 813
400 000 900 000

0 0

0 0

0 0
1375758 1441813
4414 000 4414 000
4 248 500 4415 500
1 380 000 1920000
10042 500 10749 500
10 821 10 488
11325 10500

22 146 20988
132 780 152 527

0 0

132 780 152 527



Intdkter
Arsavgifter
Lokalhyror
Parkeringsavgifter
Ovriga intékter
Summa intékter

Underhallskostnader
Underhallskostnader
Summa underhallskostnader

Driftskostnader
Fjarrvarme
Elavgifter
Renhallningsavg
Vatten

Kabel TV
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsakring
Div omkostnader
Personalkostnader
Summa driftskostnader

Fastightesskatt

Avskrivningar

Rérelseresultat

Ranteintakter och likn resultatposter
Rantekostnader och likn resultatposter

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Budget 2022 Utfall 2021
1856181 1837803
26 000 27 141
175 000 173 700

8 000 11 500
2065 181 2050 144
-350 000 -21 563
-350 000 -21 563
-380 000 -375 587
-85 000 -75 884
-55 000 -53 275
-140 000 -139 932
-160 000 -160 465
-175 000 -170 807
-70 000 -67 080
-40 000 -38713
-174 000 -150 649
-1 279 000 -1232 392
-97 000 -92 885
-250 000 -250 741
89 181 452 563

0 0

-82 000 -81 039
-82 000 -81 039
7181 371 525
7181 371525



Se bilaga.

REVISIONSBERATTELSE for ar 2021

Underteknad av BRF Astern i Link6ping utsedd revisor, far
efter avslutad granskning av foreningens rikenskaper och
foérvaltning avge féljande revisionsberittelse.

Revisionen har omfattat kalenderaret 2021har tagitdel av
resultat och balansridkning samt tillhérande underlag i form

av protokoll och verifikationer samt bankkonto.

Rakenskaperna ar forda i god ordning och da jag i min
granskning inte funnit nagot som strider mot god
redovisningssed, tillstyrker jag att arsmotet faststiller
bokslutet samt bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tid
revisionen omfattar.

Link6ping 25januari 2022
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Enligt styrelseprotokollerna 11 st.

Har det framkommit att fastighetsunderhallet ar
bristfalligt.

Link6ping den 25-1 2022
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Motion gallande tvattstugan
Inskickat av Henrik Lundgren Gustav Adolfsgatan 28, Igh 305

Bakgrund

Jag forsokte hitta vilka regler/forhallningssatt som galler nere i tvattstugan men kan endast hitta
uppmaningar gallande renhallning av utrustning, lokalen samt instruktioner hur man skall brukar
utrustningen. Jag har noterat att manga bokade tider inte anvands och det kan jag sjalv vara
skyldig till da jag ibland helt glémt bort tiden da jag varit tvungen att boka med extremt god
framforhallning. Vad géller nar man inte nyttjar sin tid? Far ndgon annan “ta tiden” om bokaren
inte borjat nyttja tiden efter exempelvis en timme?

Analys

Pa Gustav Adolfsgatan 28 finns det 14 hushall och en antagande jag gor ar att det aven finns 14
hushall pa Gustav Adolfsgatan 30, alltsa 28 st hushall totalt pa en tvattstuga med 2 st
tvattmaskiner och 3 bokningsbara tider per dag.

Alltsa 28 hushall pa 21 bokningsbara tider dar majoriteten av de boende jobbar heltid och
egentligen konkurrerar om 5 av de 15 tiderna som finns tillgangliga pa vardagar, namligen tiden
kl 17-22. Personligen anser jag detta orimligt och uppmanar till nagon form av férandring da
framférhallningen for manniskor som jobbar maste vara sa extremt lang och lite provocerande
nar man marker att folk bokar men inte nyttjar tiden (inklusive mig sjalv).

Om vi antar att nu folk var hemma hela tiden och nyttjandegraden var 100% sa innebar det har
att varje hushall far 0.75 tvattid per vecka (21 tider / 28 hushall). Detta tycker jag tyder pa
underkapaciteten som rader vilket leder till de langa ledtiderna.

Utan forhallningssatt som tydligt talar om vad som galler ar det upplagt for tolkningar och i
langden brak. Vid konflikt tanker inte manniskor rationellt.

Hyresrattsforeningens rekommendation

Det finns inget lagkrav om antalet tvéttmaskiner per fastighet. Normalt i branschen &r att
det finns minst tva tvéttmaskiner i en fastighet, plus torktumlare och eventuellt torkskap.
Om det &r fler 4n 20-30 hushall behévs fler maskiner. Vanligen ska man kunna tvétta en
gang i veckan, i tretimmarspass.

Forslag for beslut

Forslag 1 for beslut:

Uppratta en likvardig tvattstuga pa Gustav Adolfsgatan 30 och halvera belastningen per stuga.
Forslag 2 for beslut:

Om man inte bdrjat nyttja sin bokade tvattid inom en timme kan vem som helst ta éver den.

Val métt and keep up the good work,



Henrik Lundgren, 2022-03-01 Linkoping



Linképing 20220404

Motion till Brf Aster Linkoping

Arende
Installation av laddstolpar f6r laddning av elbil/laddhybrid.
Bakgrund

Brf Astern ska fortsatta vara en attraktiv forening i Linkdping. Foreningen ska bidra till och ta ansvar
for en god samhallsutveckling.

Idag 6kar forséljningen av elbilar/laddhybrider starkt. | en ndra framtid kommer majoriteten av nya
personbilar att vara elbilar (kalla Bil Sweden, biltillverkarnas branschorganisation). Denna utveckling
drivs pa av flera skal och framférallt av miljéskal. Vi maste minska vara utslapp. Senaste tidens
dramatiska hojningar av bensin och dieselpriset dr en annan faktor som ar avgdrande for
utvecklingen.

Brf Astern har idag ett stort antal stolpar for motorvarmare installerade pa foreningens parkeringar.
Dessa gar idag inte att anvanda f6r laddning av elbil/laddhybrid. For att géra laddning méjlig och
sdker behovs en 6versyn och installation av delvis ny utrustning. Da el och annat redan &r draget och
klart behover kostnaden inte bli stor. Fér detta arbete ges idag, fran Naturvardsverket, ett
investeringsstod pa 50 procent av kostnaden for material och arbete.

Debiteringen for elen som forbrukas vid laddning kan med dagens teknik enkelt riktas sa den betalas
av varje hushall som nyttjar laddstolpen. En mindre hdjning av hyran foér parkering med laddstolpe &r
rimlig.

Med en relativt enkel uppdatering av var nuvarande parkering 6kat vi intresset och vardet for var
forening. Vi sakerstaller att vi ar en attraktiv forening i framkant. Nagot som &r till gagn for oss alla.

Forslag till beslut

Styrelsen ges i uppdrag att skyndsamt paborja arbetet med att komplettera vara motorvarmarstolpar
till laddstolpar for elbil/laddhybrid.

Linkdping 20220404

Tom Storkull Gunilla Storkull
Vallgatan 14

58533 Linkbping

Tfn 070 266 47 78

Mail tom.storkull@gmail.com






