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Bostadsrattsféreningen Astern
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Inledning

Upprattande av narvaroférteckning
Presentation av fortroendevalda

Dagordning:
1 Sammantradets 6ppnande och faststallande av dagordning
2  Val av ordférande for sammantradet
3  Val av sekreterare och tva protokollsjusterare féor sammantradet
4 Redovisning av upprattad forteckning av narvarande medlemmar
5 Fraga om kallelse till ordinarie foreningssammantrade behoérigen skett
6  Styrelsens forvaltningsberattelse for 2019
7 Revisorernas berattelse for 2019
8 Faststallande av balansrakning for 2019 och om disposition av arets vinst.
9 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaéter 2019
10  Fdredragning och faststallande av arvoden for styrelse och revisorer for ar 2020
11 Foredragning och faststallande av budget fér 2020
12 Val av tre ordinarie styrelseledamoter for 2020 - 2021
13  Val av tva styrelsesuppleanter for 2020
14 Val av revisor for 2020
15  Val av valberedning for 2020
16 Fran medlemmar inkomna skrivelser
17 Ovriga fragor
18  Motet avslutas
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Rickard Persson
Ordforande



Ordféranden har ordet
Hej!

De senaste aren har vi berattat om vara planer pa att forbattra och frascha upp de
gemensamma utrymmen vi har i var forening. Vi anser att sadana forbattringar skulle 6ka
trivseln for medlemmarna, vardet pa fastigheterna och foreningens konkurrenskraft
gentemot andra bostadsrattsforeningar och boendealternativ i Linkoping.

Mer konkret innebar detta:

- Renovering och fordndring av utformningen av vara gardar

- Renovering och forandring av bastu- och relaxavdelningen i GA28
- Renovering av 6vernattningsrummet

- Renovering och utdkning av moéteslokalen

Under tidigare arsmoéten har vi berdttat om hur projekten med dessa synliga forbattringar
har blivit tvungna att flyttas fram pa grund av mer akuta atgarder som har behovts goras for
att varna om fastigheternas skick.

Efter att ha blivit klara med omfattande relining- och draningsentreprenader kunde vi under
2018 antligen borja med arbetet att forbattra vara gemensamma ytor och da inledningsvis
vara gardsmiljoer. Forra varen (ar 2019) stod gardsentreprenaden klar och BRF Astern stod
da med helt nya gardsmiljoer vilket innebar ett rejalt ansiktslyft utat men framforallt 6kad
trivsel for oss medlemmar.

Med gardsentreprenaden fardigstalld kunde styrelsen under 2019 fortsatta att arbeta med
resterande gemensamma ytor enligt plan. Under dret har en omfattande renovering av den
tidigare relaxavdelningen pa Gustav Adolfsgatan 28 pagatt vilken blev helt klar under
hosten — 2019. | skrivande stund kan BRF Astern nu dven stoltsera med en nyrenoverad
frasch relaxavdelning med bastu, duschar, kylskap, WiFi och TV med Apple TV for att
streama sport eller valfri underhallning.

Under 2020 kommer styrelsen att fortsatta att arbeta med att forbattra och frascha upp vara
gemensamma ytor. Nast pa tur ar cykelforradet som angransar till relaxavdelningen,
foreningslokalen samt dvernattningsrummet i GA30.

Med de orden vill jag slutligen tacka styrelsen, husvardarna och er medlemmar fér aret som
gatt! Vi ses pa darsmotet!

Rickard Persson, Ordférande



Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Astern, org.nr 722000-0322, far harmed avge redovisning for
perioden 2019-01-01--12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrattsforeningen
Bostadsrattforeningen bildades 1942 och bestar av fem fastigheter, Astern 2, Astern 3, Aprikosen 7,

Aprikosen 8 och Aprikosen 10. Foreningens hus omfattar 66 bostader med en sammanlagd yta av
3 695 m?samt 47 bilplatser.

Styrelsen under verksamhetsaret
Styrelsen har sedan féregdende ordinarie foreningsstimma haft foljande sammansattning:

Ordférande
Vice Ordforande

Vald fér 2019-2020
Fyllnadsval 2019

Rickard Persson
Lovisa Karlsson

Lennart Hedin Kassor Vald for 2018-2019
Katariiina Mathiessen Ledamot Vald for 2019-2020
Muharrem Demirok Ledamot Vald for 2018-2019
Magnus Mathiessen Suppleant Vald for 2019
Jonatan Hermansson Suppleant Vald for 2019
Mats Walén Suppleant Vald for 2019

Moten och information
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden. Den ordinarie féreningsstamman
hélls 2019-04-11.

Medlemsantal och ldgenhetsoverlatelser
Under aret har som nya medlemmar i féreningen antagits:

Anette Jacobsson Gustav Adolfsg 28 Lagenhet 304
Henrik Lundgren Gustav Adolfsg 28 Lagenhet 305
Hedvig & Lennart Hedin Gustav Adolfsg 30 Lagenhet 213
Charlotta Arvidsson Gustav Adolfsg 30 Lagenhet 210
Catharina Lord, Michael Peolsson Gustav Adolfsg 30 Lagenhet 206

Jacob Astrom, Louise Bjork
Janos Nagy, Assel Utepova

Erika Engborg
Jacob Farrow
Anders Trosell

Salina Lehrstrand, Rasmus Andersson

Adam Almqvist

Valberedning

Valberedningen har for aret bestatt av Julia Svard och Fia Storkull.

Revisorer

Revisorer for aret har varit Sture Strand.

Fastigheterna

Linggatan 17
Linggatan 17
Gustav Adolfsg 30
Gustav Adolfsg 30
Linggatan 17
Gustav Adolfsg 30
Linggatan 17

Liagenhet 712
Lagenhet 704
Lagenhet 208
Lagenhet 212
Lagenhet 709
Lagenhet 202
Lagenhet 710



Fastigheternas bokférda varde uppgar till 10 923 036 kr.
Foreningen har under aret amorterat laneskulder med 207 000 kr.
Laneskulderna efter arets amortering uppgar till 10 956 500 kr.

Stillda panter
Fastighetsinteckningar 11 218 000 kr.

Férsakringar
Féreningens fastigheter ar forsdkrade genom Lansforsakringar Ostgota till fullvirde.
Bostadsrattsforeningen har tecknat bostadsrattstillaggsforsakring kollektivt.

Bredband
Foreningens lagenheter ar kollektivt anslutna till datakommunikation via ComHem.

Fastighetsunderhall/investeringar
Kostnaderna under aret har fordelat sig pa tre omraden:

Bastu/Relax GA28 546 952 kr
Kantstenar GA28-30 96 500 kr
Utemiljon UV05, LG17 och VG14 100 000 kr
Totalt 743 452 kr

Av den summan har vi lagt 450 000 som en investering, med en avskrivning pa 50 ar. Resterande

belopp 293 452 kr har vi tagit som en kostnad.

Resultat och stillning

Under aret gjordes var bastu och relaxavdelning pa GA 28 klar. Den invigdes i samband med

hoststadningen.

Det var ocksa en del kostnader under aret som hor till det som gjordes aret innan men dar fakturorna

hamnade pa detta ar.

Under detta ar har vi raknat med ett underhall pa 300 000 kr, i den summan hoppas vi kunna snygga
till invandigt i vara kéllare, bade golv och vaggar dar det behdvs. Forhoppningsvis kan vi ocksa gora

nagot at vart évernattningsrum dar det ocksa behévs en modernisering.

| vilken ordning och i vad vi hinner med i ar kommer styrelsen att ta stéllning till under varen.
Styrelsen ser darfor att det finns ett behov av en héjning av vara avgifter och foreslar darfor en
hojning av vara bostads-avgifter med 2 % fran halvarsskiftet. Inga andra fordandringar i avgifterna

foreslas.
Nyckeltal

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1986 942 1953921 1941 605 1854 684
Resultat efter finansiella poster 26 868 8390 34204 53 906
Eget kapital 511 266 550 718 581 780 587 028
Taxeringsvarde 39452 000 39452 000 39452 000 39452 000
- varav byggnader 24 756 000 24 756 000 24 756 000 24 756 000
Soliditet 4% 4% 6% 11%
Arsavgift / m? bostadsrattsyta 482 477 467 457




Bankskuld / m? bostadsrittsyta 2 966 3022 2526 1195
Belaningsgrad (skuld / taxeringsvarde) 28% 28% 24% 11%
Avskrivning / m? bostadsrattsyta 68 65 50 32
Forsaljningspris / m? bostadsrittsyta 38 499 38 407 43759 36 503

Vinstdisposition

Styrelsen foreslar att arets vinst, 26 868 kr 6verfors i ny rakning.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Linképing 2020-03-09

Rickard Person

Muharrem Demirok

Lovisa Karlsson

Katariiina Mathiessen

Lennart Hedin




RESULTATRAKNING

Not 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsi ittning 1 1986 942 1953921
Fastighetskostnader

Underhallskostnader 2 -293 452 -245 608

Driftskostnader 3 -1 198 968 -1232737

Fastighetsskatt -83 049 -92 294

Avskrivningar 4 -250 741 -241 741

-1826 210 -1812 380

Rérelseresultat 160 732 141 541

Finansiella poster

Ranteintakter och likn resultatposter 5 0 0

Rantekostnader och likn resultatposter 6 -133 865 -133 151

-133 865 -133 151

Resultat efter finansiella poster 26 868 8390

ARETS RESULTAT 26 868 8390



BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2019-12-31 2018-12-31

Anlaggningstillgangar

Om- och tillboyggnader 7 10923 036 10723777

Summa anléiggningstillgangar 10923 036 10723777

Omsattningstillgangar

Fordringar

Ovriga fordringar 8 36 744 5292

Forutbetalda kostnader/uppl intdkter 36 905 36 343

Kortfristiga placeringar

Bankkonton 9 1090 483 1525424

Summa omsdttningstillgdngar 1164 132 1567 059

SUMMA TILLGANGAR 12 087 168 12 290 836

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Yttre reparationsfond 309 296 269 844

Medlemmarnas insatser 125 400 125 400

Fritt eget kapital

Reservfond 0 301 500

Balanserat resultat 550 718 280 280

Arets resultat -12 584 -31062

Summa eget kapital 972 830 945 962

Skulder

Skulder till kreditinstitut 10 10 956 500 11 163 500

Leverantorsskulder 0 20425

Ovriga skulder 11 21 026 19 807

Upplupna kostnader och forutbet intakter 12 136 813 141 142

Summa skulder 11114339 11344874

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 087 169 12 290 836
0 0



NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

2019 2018
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1779 604 1761121
Lokalhyror 24 038 24 176
Uthyrningsrum GA 30 4 900 3850
Parkeringsavgifter 165 900 160 675
Forsaljningsavgifter 12 000 4 000
Ovriga intakter 500 99
1986 942 1953921
Not 2 Underhallskostnader
Underhallskostnader -293 452 -245 608
Not 3 Driftskostnader
Fjarrvarme -376 836 -376 206
Elavgifter -66 805 -67 593
Renhallningsavg -44 915 -43 241
Vatten -139 020 -148 876
Kabel TV -151 925 -151 671
Diverse driftsomkostnader -36 437 -36 618
Fastighetsskotsel -89 262 -129 610
Fastighetsforsakring -74 843 -62 343
Kontorsmaterial -10 633 -11038
Huskostnader -11789 -9 083
Diverse omkostnader -16 414 -12124
-1018879 -1048 403
Personalkostnader
Léner -109 000 -119 000
Arvoden -28 250 -21 250
Arbgivaravg + AMF -42 839 -44 084
-180 089 -184 334
Summa driftskostnader -1 198 968 -1232 737
Not 4 Avskrivningar
Fastigheter -250 741 -241 741
Inventarier 0 0
-250 741 -241 741

Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteinkomster 0 0



Not 6 Rdntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighet -132 428 -96 913
Avgifter Bank/PG -1437 -36 238
Extraordindra intakter/ kostnader 0 0
-133 865 -133 151
Not 7 Om- och tillbyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 10723777 10965518
Planerat underhall 450 000 0
Arets avskrivningar -250741 -241 741
10923036 10723777
Not 8 Ovriga fordringar
Fordringar 4 897 5286
Skattefordran 31 847 6
36 744 5292
Not 9 Bankkonton
SEB Foretagskonto 190 483 125 424
SEB Sparkonto 900 000 1400 000
Nordea Foretagskonto 0 0
Nordea Placering 0 0
Nordea Sparkonto 0 0
1090483 1525424
Not 10 Skulder
SEB Foretagslan Rantesats 1,04 % 4 414 000 4 414 000
SEB Foretagslan Rantesats 1,35 % 4 582 500 4749 500
SEB Foretagslan Rantesats 1,29 % 1960 000 2 000 000
10 956 500 11163500
Not 11 Ovriga skulder
Kallskatt 10751 10132
Ovriga kortfristiga skulder 10275 9675
21026 19 807
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forskottsbetalade arsavgifter 136 813 133 587
Upplupna kostnader 0 7 555
136 813 141 142



Intdkter
Arsavgifter
Lokalhyror
Parkeringsavgifter
Ovriga intakter
Summa intékter

Underhallskostnader
Underhallskostnader
Summa underhallskostnader

Driftskostnader
Fjarrvarme

Elavgifter
Renhallningsavg
Vatten

Kabel TV

Div driftsomkostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsakring
Div omkostnader
Personalkostnader
Summa driftskostnader

Fastightesskatt
Avskrivningar

Rérelseresultat

Ranteintakter och likn resultatposter
Rantekostnader och likn resultatposter

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Budget 2020 Utfall 2019
1797 400 1779604
24 000 24038
165 000 165 900
10 000 17 400
1996 400 1986 942
-300 000 -293 452
-300 000 -293 452
-375 000 -376 836
-70 000 -66 805
-45 000 -44 915
-140 000 -139 020
-150 000 -151 925
-35 000 -36 437
-140 000 -89 262
-75 000 -74 843
-40 000 -38 836
-145 000 -180 089
-1 215 000 -1 198 968
-85 000 -83 049
-250 000 -250 741
146 400 160 732
0 0

-140 000 -133 865
-140 000 -133 865
6 400 26 868

6 400 26 868



REVISIONSBERATTELSE for ar 2019

Underteknad av BRF Astern i Link6ping utsedd revisor, far
efter avslutad granskning av féreningens rikenskaper och
forvaltning avge foljande revisionsberittelse.

Revisionen har omfattat kalenderaret 2019 jag har tagitdel av
resultat och balansrdakning samt tillhérande underlag i form

av protokoll och verifikationer samt bankkonto.

Rdkenskaperna ar forda i god ordning och da jag i min
granskning inte funnit nagot som strider mot god
redovisningssed, tillstyrker jag att arsmotet faststiller
bokslutet samt bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tid

revisionen omfattar.

Linkoping 13 Febuari 2020

%a& %{

Sture Strand




